PHU LUC
(Dinh kém Thong tu s6 94/2011/TT-BTC ngay 29 thang 6 ndm 2011
cua Bé Tai chinh)

Vi dg 1: Uy ban nhén dan tinh A cho doanh nghi¢p X (la doanh nghiép
dau tu nudc ngoal) thué dét 50 nim theo hinh thire thué dat tra tién thué dat mot
l4n cho ca thoi gian thué véi myc dich san xuat kinh doanh phi ndng nghiép vai
dién tich dat tinh thu tién thué dat la 5.000 m’.

Tai thoi diém xéc dinh tién thué dat tra mot lan cho ca thoi gian thué, gia
d4t san xuét kinh doanh phi néng nghlep do Uy ban nhin din tinh A quyét dinh
véi cung vi tri tvong Umg vdi thoi han giao dat 70 ndm 1a 10 triéu dong/m

- Tién thué dat 50 nim duogc xac dinh nhu sau:
+ Tién sir dung dét ciia thoi han 70 nam 1a:
10 triéu déng/m’ x 5.000 m* = 50.000 trigu déng
+ Tién sir dung dt ciia thoi han 50 nim
Tién su dung
= datchaathor - |
han 70 nam

Tién str dung dat ]
ciathoihan 70nam *  (70-30)x12% ]

50.000 o . _ 38000
trigu ding ~[50:000 triéu dbng x (70-50) x 1.2%] = lagsne

Nhu vy, tién thué dit tra mét l4n cho thoi han thué 50 nam 1a 38.000 triéu
df)ng.

- Tnromg hop gia dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép do Uy ban nhan
dan tinh A quyet dinh néu trén theo thoi han giao dat la 50 ném (phu hgp vai
thot han thué dat tra tién thué dat mot 14n 14 50 nam) thi tién thué dét nop mot
lin bang véi tién sir dung dat cia thoi han sir dung 50 nam theo gia giao dit 50
nam (khéng tinh giam trir 1,2% mdi nam).

Vi du 2: Uy ban nhan dén tinh B thyc hién d4u gia quyén sir dung dit
thué theo hinh thirc thué dét tra tién mot 14n cho ca thoi gian thué véi thi han
50 nam d01 voi 16 dat X 1a dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép c6 dién tich
tinh thu tién thué dat 1 5.000 m’.

Gia khéi dxem clia 16 dit X dugc xac dinh la gia glao dit c6 thu tién sir dung

dat cia dét san xuét kinh doanh phi nong nghiép voi cung vi tri va cung thoi han str
dung dét 50 nam 14 10 triéu ddng/m’. Gia s sau khi thuc hién d4u gia theo ding

quy dinh: Doanh nghiép Y (Ia doanh nghiép dau tr nuéc ngoai) tring diu gia véi
gia trang dau gid 1a: 12 triéu déng/m’.
Nhu vay, tién thué dét tra mét 1an cho thot han thué 50 nam cua 16 dét X 1a:

12 triéu déng/m’® x 5.000m> =  60.000 triéu ddng.
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Viduy 3: Ngay 01/7/2011, Uy ban nhén din tinh C thyc hién ddu gia quyén
sir dung dat thué theo hinh thic thué dat tra tlen thué dat  hang nam cua 16 dat Z voi
cac chi sb nhu sau: Dign tich dit tinh thu tién thué dit: 5.000 m?; ; myc dich su
dung dat: san xuét kinh doanh phi ndng nghlep, thoi gian thué dit la 50 nam.

Tai thoi diém ngay 01/7/2011, ty 1§ de tinh don gia thué dat 1a 2%, Gia dat
dé tinh don gia thué dat do UBND tinh quyet dinh 1a 8.000.000 dong/m Pon gia
thué dét khoi diém dé ddu gia la 160.000 dong/m’ (= 8.000.000 ddng/m’ x 2%)

Sau khi tham gla d4u gi4, doanh nghiép K tring d4u gia véi don gid thué dit
la: 250.000 dong/m /nam. Nhu vay gia dat tring dau gia 1a: (250.000 : 2%) =
12.500.000 dong/m?

Tién thué dit ndp hang nam va dn dinh trong 10 nim (tir 01/7/201 1 dén
nam 30/6/2021) la:

250.000 dong/m*/nam x 5.000 m’ = 1.250 tri¢u dong/nim.

Hét thoi han 6n dinh (01/7/2011-30/6/2021); nim 2021 diéu chink nhuw
sau.

1- Truong hop gia dit UBND cép tinh quy dinh so véi gia dit tinh don
gia thué dat ky trudc lién ké tang dudi 20%:

Tai Bang gia dat nam 2021 do UBND tinh C quy dinh gia dét sdn Xxuét
kinh doanh phi nong nghiép tai vj tri cua 16 dat Z 1a: 14,5 tridu dong/m So sanh
gia dat nay vdi gia dét tring déu gia nam 2011: (14,5 triéu donym /12,5 trleu
dong/m ) x 100% = 116 tang 16% nhoé hon 20%); Do dé, theo quy dinh tai tiét a
diém 3. 2 khoan 3 Piéu 1 cua Théng tu sb 94/201 I/TT-BTC thi don gia thue dat
cho ky 6n dinh tiép theo la: 14. 500.000 dong/m® x 2% = 290.000 dong/m */ndm
(Don gia nay dam bdo nguyén tic khong vuot qua 30% don gia thué dat cua ky
6n dinh lién ké trugc do).

Véi truomg hop ndy, tién thué dét ndp hang nam va dn dinh trong 10 nam (tir
ngay 01/7/2021 dén ngay 30/6/2031) nhur sau:

(14.500.000 dong/m> x 2%) x 5.000 m* = 1.450 tri¢u dong/nim

2. Truong hop gia dat UBND cép tinh quy dinh so vdi gia dét tinh don
gia thué dét ky trudc d6 lién ké ting tir 20% trd 1én:

Gia sir tai Bang gia dét ndm 2021 do UBND tinh C quy dinh gi4 dat san
xuit kinh doanh phi néng nghiép tai vi tri cua 16 dat Z 1a: 15,5 triéu dong/m
So sanh gia dat ndy voi gia dét tring dau gid nam 2011: (15,5 triéu dong/m’/ 12,5
triéu ddng/m?) x 100% = 124 téng 24% ln hon 20%) thi theo quy dinh tai tiét b
diém 3.2 khoan 3 Dleu 1 cua Théng tu s6 94/2011/TT-BTC, S& Tai chinh chu tri
trinh UBND tinh quyet dinh gia dat thi truong (thong qua hé 50 dleu chinh gia dét)
16 dat Z 1a 16 tridu dong/m khi d6 tién thué dét nop hang nam va dn dinh trong 10
nam (tir ngay 01/7/2021 dén ngay 30/6/2031) nhur sau:

(16.000.000 déng/m* x 2%) x 5.000 m* = 1.600 tri¢u ddng/nim.
* Luu y: Cing véi vi du trén tru'ong hop gia dat do UBND tinh quy dinh

cao hon 30% so von gia dét tinh don gia thué dat cua ky trudc, cu thé la cao hon
12.5 triéu déng/m” x 130% = 16,250 triéu ddng/m’ thi tinh don gia thué dat cia
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ky o 4n dinh tiép theo véi muc gia dit 1a 16,250 triéu dong/m khi do tlen thué
dit ngp hang nim va dn dinh trong 10 nim (t ngay 01/7/2021 dén ngay

30/6/2031) nhu sau:
(16.250.000 ddng/m’ x 2%) x 5.000 m* = 1.625 tri¢u dong/nim.
Trong qua trinh thuc hién, truong hop co s thay doi ty Ié dé tinh donm  gid

thué ddt do thay déi dia gici, dia ban hodc linh vuc ddu tw thi phdi tinh ca yéu t6
bién ding ty 1¢ nay vao vige diéu chinh don gid thué dat.

Vi du 4: Khu trir tién bdi thuong, giai phéng mit bing trong truong hop
thué dét tra tién thué dt hang nim.

Doanh nghi¢p H duoc thué dat véi muc dich sin xuét kmh doanh phi néng
nghlep, tong dién tich dat thué (dién tich toan dy 4n) la 3.000 m’ , dign tich dat thu
tién thué dat la 2.000 m thdi han thué dit 50 nam (tir thoi dlem ban giao dét
thyc té thdng 6/2011 dén thang 5/2061) véi hinh thirc thué dét tra tién thué dét
hang ndm; Dy 4n dugc duyét co thoi gian xdy dung co ban la 02 nam.

Tai thoi diém xédc dinh tién thué dat (thdng 6/2011): gia dat san xuét kinh
doanh phi nong nghiép do UBND tinh quyét dinh 1a: 10 triéu déng/m?; Ty 1& %
dé tinh don gia thué dat do UBND tinh quy dinh 1a 1,5%; Toan b§ chi phl bbi
thudng, h6 trg, tai dinh cu va kinh phi t5 chirc thuc hién bdi thuong giai phong
mdt bang (goi chung la chi phi bdi thudng) di ung trude theo phuong an dugc
cap c6 thim quyen phé duyét la: 3.000 triéu dong; Dy an dugc mién tién thué
dat cua thoi gian xay dung co ban la 02 nam.

- Tién thué d4t mot ndm (xac dinh tai thoi diém ban giao dét thuc té la
thang 06/2011) la:

Ié;“ltﬁ;;dtfi _ Giddittnhthu  Tyle  Diéntich dit thy
N . < *A A an 0 A A 4
thi ky ddu tién tién thué dat (%) tién thué dat
Tién thué dét nop « a ‘A

| ndm tai thoi ky =~ = ég;;‘fm“z x 1,5% x 2.000m’ = 322;:;‘;

d4u tién cia DN H

+ Chi phi bdi thudmg theo phuong dn dugc duyét la 3.000 triéu dong s6 tién
nay dugc quy ddi ra s6 nim, thing tuong ung phai nép tién thué dat ky dau dé xac
dinh sb nam, thdng da hoan thanh viéc ndp tién thué dét hang nam nhu sau:

3.000 triéu dong : 300 triéu ddng/ndm = 10 nim.
__+ Chi phi bdi thudng dugc khau trir quy doi tuong img véi 10 ndm thué
dat dé trir vao so nam phai ndp tien thué dat.

Nhu vy, sb thoi gian thué dit con lai duoc tlep tuc ap dung tra tién thué
dat hang nam la: 50 nam trir di (-) 02 ndm (mlen tién thué dat cua thoi glan xay
dyng co ban) - 10 ndm (quy ddi tir chi phi bdi thudmg duoc khiu trir ra sé nam,
thang ndp tién thué dit) = 38 nam.
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Doanh nghiép H phai ndp tién thué dat héng nim cho 38 niam bat dau tir
thang 6/2023 dén théng 5/2061 theo chinh séch va gia dit thu tién thué dat tai thoi
diém thang 6/2023; Don gi4 thué dit dugc giit 6n dinh 5 nim tir théng 6/2023.

Vidy 5: Khéu trir txén boi thudng, g:at phong mat bing trong truomg hop
thué dat tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué dét.

Doanh nghi¢p K la doanh nghi¢p diu tu nudc ngoai thué dat san xuit
kinh doanh pht ndng nghiép voi tong dién tich dit thue (dién tich toan dy én)
la 3.000 m’, dién tich dét thu tién thué dit 12 2.000 m?; thoi gxan thué dat 50
nam theo hmh thirc thué dit tra tién thué dét mot 1an cho ca thai gian thug;
Toan bj tién bdi thuong, hd trg, tai dinh cu va kinh phi td chuc thuc hién boi
thuong giai phong mét bing da ung trudc theo phuorng an dugc cap c6 thém
quyén phé duyét 1a: 2.000 triéu dong Dy an dugc mién tién thué dat cua thoi
gian XDCB 12 02 ndm va dugc mien tién thué dt do diu tu vio dia ban kinh
té x3 hoi kho khin theo chinh sach wu d3i diu tu la 07 nam .

Thoi gian phai ndp tién thué dét ciia doanh nghiép K la:
50 ndm - 2 ndm - 7 ndm =41 nam

Tai thot dtem xac dinh tlen thué dét ndp mot 1an cho ca thai gian thué gia
giao dit c6 thu tién sir dung dat VO‘l cung muc dich, vi tri va thdi han giao dét
tuong (mg 41 nim 1a 6 triéu dong/m’. Tién thué dét phai ndp mét l4n cho thoi han

4] ndm nhu sau:

Tién béi thuong, hd tro tai

hudin i o lopi | DIENieh  dinh v Kinhphi 1 i
phai nop = &t tuong {mg o x dat tl}U t}en - t%u,rc hx?n liﬁl thlqung giai
(4] néfn) (41 nam) thué dat phéng mat bang da ung trudc
theo phuong an dugc duyét
= 6tridu  x  2.000m*> - 2.000 = 10.000
dong/m’ triéu dong triéu ddng

* Ghi chu: Cdc s6 ligu trong cdc vi du minh hoa la gia thzet viéc tinh
toan cac vi du minh hoa trong dzeu kién gid thiét chinh sdch thu tién thué dat
theo quy dinh tai cdc Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang /1 nam
2005, Nghi dinh 121/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2010 cua Chinh phu,
cdc Thong tir sé 120/2005/TT-BTC ngdy 30 thing 12 thing 2005, Thong nr s6
14172007/TT-BTC ngay 30 thang 12 nam 2007 va Théng tr s6 94/2011/TT-BTC
ngav 29 thang 6 nam 2011 cia Bé Tai chinh khéng thay doi./






